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Protokoll 4. Lenkungsgruppensitzung VU + IEK Ahrensbok

1. Beginn der Sitzung (17.00 Uhr)

Herr Mowka begrii3t die Anwesenden.

Die Sitzung wird planerisch begleitet durch das beauftragte Biiro Architektur + Stadtplanung sowie
dem Biiro GOS mbH fiir das Thema Stadtebauférderrecht:

e Karsten Schwormstede (A+S Hamburg)
¢ Yohanna Bund (A+S Hamburg)
e Sven Lange (GOS mbH Kiel)
Die Gemeinde Ahrensbdk ist vertreten durch:
e Peter Mowka, Bauamtsleiter Gemeinde Ahrensbok
e Jana Lehmann, Bauamt Gemeinde Ahrensbok
Als Mitglieder der Lenkungsgruppe und politische Vertreter*innen sind anwesend:
e Steffen Lorenz (CDU)
e Karin Beythien (CDU)
e Ralf Kunde (SPD)
e Burkhard Jirf3 (SPD)
e Gudrun Ott (SPD)
e Ulrike Stade (FWG)
e Heiko Wacken (FDP)
e Tobias Maack (FDP)

2.Ziel und Inhalt der Sitzung

Herr Schwormstede erlautert den Stand des Verfahrens. Der Planungs- und Beteiligungsprozess fir
die vorbereitenden Untersuchungen (VU) und das integrierte stidtebauliche Entwicklungskonzept
(IEK) befinden sich auf der Zielgeraden. Es liegt ein Entwurf des Rahmentwicklungs- und MafRnah-
menkonzepts vor, der gemeinsam mit der Gemeinde und ihren Biirger*innen erarbeitet wurde.

Ziel der Lenkungsgruppensitzung ist die Abstimmung und Diskussion des Entwicklungskonzepts, in-
klusive der konkreten MaBnahmen sowie des Vorschlags fiir die Abgrenzung des Sanierungsgebiets,
im Hinblick auf die Fertigstellung und Beschlussfassung, die bislang fiir Ende August 2024 vorgesehen
ist.

3.Input-Vortrag A+S und GOS (vgl. Anhang Prasentation)

Herr Schwormstede wirft einen Riickblick auf die vergangenen Beteiligungsformate und fasst die Er-
gebnisse der Bestandsaufnahme anhand der integrierten Analysepldane zu Mangeln, Missstianden und
Konflikten sowie Starken, Chancen und Potenzialen innerhalb des Untersuchungsgebiets zusammen.

Er erlautert das Leitbild und die Leitziele, welche auf Hinweis der Blirger*innen bei der Konzeptwerk-
statt nachgeschirft und konkretisiert wurden, sowie das Rahmenentwicklungskonzept mit raumli-
chen Handlungsschwerpunkten im Zentralort. Er betont, auch in Zusammenfassung der Abstimmung
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mit dem Fordermittelgeber, dass es sich um ein Konzept mit integriertem Ansatz handelt und sich die
MaBnahmen nicht ausschlieZlich auf solche beschranken, die durch die Stadtebauférderung finanziert
werden. Ziel ist es, auch andere Fordergelder zu akquirieren. Beispielsweise eine Umgestaltung und
Neuordnung des ZOB kann nicht aus Mitteln der Stadtebauférderung, aber aus Mitteln des GVFG
oder NAH.SH (bessere Forderquoten) gefordert werden.

Im Hinblick auf die férderfahigen MaBnahmen fand am 02.11.2023 eine Abstimmung mit dem Innen-
ministerium als Férdermittelgeber statt (vgl. Anhang Ergebnisvermerk). Herr Lengert vom Innenmi-
nisterium empfahl das Sanierungskonzept (GréRe des Sanierungsgebiets, Anzahl der MaRRnahmen) auf
das Notigste zu beschranken und vor allem nach dem Ziel der Sicherung der Daseinsvorsorge auszu-
richten. Herr Lengert nahm dabei auch Bezug auf den Aufnahmeantrag in die Stadtebauférderung. In
Bezug auf das Sanierungsgebiet sah er vor allem folgende Schwerpunkte: Ploner / Libecker Straf3e
inkl. Nebenbereiche, Schule / Bildungsangebote sowie Sportangebote.

Herr Schwormstede gibt einen Uberblick tiber den aktuellen Stand des MaBnahmenkonzepts mit ei-
nem Katalog konkreter MaBBnahmen (vgl. Anhang MaBBnahmenplan und MaBBnahmenkatalog Steck-
briefe), die gemaR Stadtebauforderrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein 2015 kategorisiert sind
nach:

e ,MaRnahmen der Vorbereitung”
e ,MaRnahmen der Durchfiihrung mit Ordnungs- und BaumaBnahmen® sowie
e ,MaRnahmen der Abwicklung".

Entsprechend der MafRnahmen wurde ein Diskussionsvorschlag fiir die Abgrenzung eines ,umfassen-
den“ sowie ,vereinfachten“ Sanierungsgebiets erstellt. Herr Lange von der GOS mbH mit langjahriger
Erfahrung als Sanierungstrager skizziert die wichtigsten Unterschiede der beiden Verfahren:

Das umfassende Sanierungsverfahren bedingt die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB und kommt zur Anwendung, wenn durch die MalRhahmen
weitreichende strukturelle Verdnderungen (z.B. NeuerschlieBung, Bodenordnung, etc.) sowie erheb-
liche Bodenwertsteigerungen zu erwarten sind. Fiir jedes Grundstilick im umfassenden Sanierungsge-
biet erfolgt ein Sanierungsvermerk (gemaR § 143 BauGB) als Grundbucheintrag durch das Grund-
buchamt. Der Eintrag ist mit keinen Kosten fiir die Eigentliimer*innen verbunden. Nach der Aufhebung
der Sanierungssatzung kann ein Ausgleichbeitrag (auf Grundlage eines Verkehrswertgutachtens (End-
wertgutachten) ermittelt durch den Gutachterausschuss des Kreises) von den Eigentiimer*innen er-
hoben werden, wenn Bodenwertsteigerungen im Rahmen der stidtebaulichen Sanierung erfolgt sind.
Des Weiteren hat die Gemeinde im Sanierungsgebiet jederzeit ein Vorkaufsrecht, zudem werden Kauf
- und Pachtvertriage genehmigungspflichtig (§§ 144, 145 BauGB).

Das vereinfachte Sanierungsverfahren findet unter Ausschluss der oben genannten Vorschriften
statt, entsprechend werden keine Ausgleichsbeitrage erhoben. Es wird in der Regel angewandt, wenn
der Erhalt und die Verbesserung des Bestands angestrebt werden (z.B. Erhaltung, Instandsetzung so-
wie Modernisierung von Gebiuden).

4. Diskussion und Hinweise

Die Teilnehmenden diskutieren tiber die Inhalte sowie Machbarkeit und Umsetzung der MaBnahmen.
Die Themen werden im Folgenden zusammengefasst:

¢ Aufgrund der angespannten Haushaltssituation der Gemeinde bestehen Zweifel bei einigen Teil-
nehmenden, inwiefern die 1/3 Eigenanteil der Kosten fiir die einzelnen MaBnahmen aufgebracht
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werden kénnen. Dies stehe einer Aussicht auf eine zeitnahe Umsetzung erster Mal3nahmen nach
der Beschlussfassung, die vom Fordermittelgeber erwartet wird, entgegen.

e Es wird der Wunsch geduBert, groBtmaogliche Flexibilitat im Hinblick auf Standorte und Umset-
zungszeitpunkt der MaBnahmen zu ermoglichen. Die MaBnahmen mit ,Potenzialstandort soll-
ten alternative Standorte nicht ausschlieRen (z.B. fur Kita, Jugendzentrum, Gesundheitszentrum).
Dem entgegen steht das Argument durch gezielte Nutzungsansiedlung stadtebauliche Qualitaten
flir ausgewahlte Standorte schaffen zu kénnen bzw. das Erfordernis, bestimmte Bereiche als Sa-
nierungsgebiet zu deklarieren, um eine Férderung zu erhalten, z.B. flir das Ziegeleigelande.

¢ Die Ansiedlung einer Bildungseinrichtung an Stelle der Arnesboken-Halle wird grundsitzlich be-
griiBt. Ein Erweiterungsbedarf der bestehenden Schulinfrastruktur sei eindeutig vorhanden. Da-
bei soll bewusst offenbleiben, um welche Art der Bildungseinrichtung es sich genau handelt. So-
wohl eine Schulerweiterung, Kita oder ein Ausbildungszentrum sind denkbar.

e Die Pléner bzw. Libecker Stra3e ist laut Analyse eine LandesstralRe (L 184) mit erheblichen stad-
tebaulichen und verkehrlichen Missstianden. Aufgrund der StralRenbaulasttragerschaft des Lan-
des (LBV) ist die Fahrbahn bedingt durch ihre tGbergeordnete Funktion von dort zu definieren.
Die vorgesehene Sanierungsmaf3nahme der Hauptverkehrsachse des Orts wiirde daher die Stra-
Benseitenrdume umfassen. Da der LBV die Sanierung der Fahrbahn ab 2027 plant, kann eine
zeitliche Abstimmung mit potenziellen SanierungsmaBnahmen aus der Stadtbauférderung erfol-
gen; eine Kooperation der MalRnahmen ist vom LBV in Aussicht gestellt worden, sofern die Ge-
meinde entsprechende Planungen zligig vorantreibt.

e Es wird vereinzelt zu bedenken gegeben, ob grundsatzlich eine Umgestaltung der Landesstral3e
sinnvoll ist, wenn keine Aussicht auf eine Reduktion des (Schwerlast)Verkehrs besteht (z.B.
durch eine Ortsumgehung).

e Es kommt der Hinweis, dass Grundstiickseigentiimer*innen im umfassenden Sanierungsgebiet
frithzeitig Giber den Grundbucheintrag informiert werden sollten und nicht erst im Nachhinein.

e Um moglichst wenig Grundstilickseigentiimer*innen eine Eintragung ins Grundbuch und damit
eine mogliche Zahlung von Ausgleichsbeitriage zuzumuten, wird vorgeschlagen, den Umgriff des
umfassenden Sanierungsgebiets méglichst gering zu halten, ggf. nur auf 6ffentliche Grundstilicke
zu beschranken, z.B. auf das Ziegeleigelande und die Amtswiese. Hierfiir ist eine Klarung mit dem
Innenministerium erforderlich, ob dies den Vorgaben der Stadtebauférderrichtlinien entsprechen
wirde.

e Herr Lange erlautert, dass nach 4-5 Jahren eine Fortschreibung des Konzepts stattfinden kann
und ggf. erforderliche Anpassungen vorgenommen und beschlossen werden kénnen.

= Fazit:
Aufgrund des engen Finanzierungsspielraums der Gemeinde sollten eine Realisierbarkeit bzw.
Priorisierung der MaBnahmen Uberpriift werden, auch im Hinblick auf die Abgrenzung und Art
des Sanierungsgebiets. Eine Riickkopplung mit dem Innenministerium ist erforderlich.

5. Wie geht es weiter?
e Das Biro Architektur + Stadtplanung erarbeitet in Abstimmung mit der GOS und Verwaltung

einen Entwurf der Kosten und Finanzierungsiibersicht fiir die MaZnahmen als weitere Entschei-
dungsgrundlage.
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¢ Mit dem Entwurf einer Kosten- und Finanzierungsiibersicht wird in einem Abstimmungstermin
mit dem Innenministerium die Optionen fiir die Abgrenzung des umfassenden und vereinfachten
Sanierungsgebiets vorabgestimmt.

¢ AnschlieBend ist eine weitere (nicht 6ffentliche) Lenkungsgruppensitzung erforderlich, bevor
VU und IEK fertiggestellt und beschlossen werden kdnnen.

Der bisher vorgesehene Zeitplan (vgl. Anhang) wird sich verschieben.

6. Abschluss der Sitzung (20.15 Uhr)

Herr Mowka bedankt sich bei den Teilnehmenden fiir die kontroverse und gleichzeitig konstruktive
Diskussion und schliel3t die Veranstaltung.

Anhang:
e Prasentation von A+S Hamburg und GOS mbh
e Plan MaRnahmenkonzept mit Vorschlag Sanierungsgebietsabgrenzung (Stand: 14.02.2024)
e MaBnahmenkatalog Steckbriefe (Stand: 14.02.2024)
e Zeitplan (Stand: 14.02.2024)

e Ergebnisvermerk zur Abstimmung mit dem Innenministerium am 02.11.2023

Fir das Protokoll: K. Schwormstede / Y. Bund, Architektur + Stadtplanung | Hamburg, 26.02.2024
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Vorbereitende Untersuchungen
mit

integriertem stadtebaulichen
Entwicklungskonzept

Gemeinde Ahrensbok

Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024

Karsten Schwormstede (A+S Hamburg)
Yohanna Bund (A+S Hamburg)
Sven Lange (GOS mbH)



Ziel & Ablauf

Ziel:

Abstimmung des Leitbilds und MaBnahmenkonzepts (inkl. Abgrenzung und Art des Sanierungsgebiets)
vor der detaillierten Fertigstellung von VU und IEK

Inhalte:

«  Wo stehen wir im Verfahren?

Integriertes stidtebauliches Entwicklungskonzept (IEK)
» Leitbilder und Leitziele
» Rahmenentwicklungskonzept + raumliche Handlungsschwerpunkte
» MalBnahmenkonzept (inkl. Vorschlag Sanierungsgebietsabgrenzung)

« Stadtebaurecht / Verfahrensrechtliche Abwagung

Gemeinde Ahrensbok

Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024

Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)



Wo stehen wir gerade?

1. Sammeln und informieren

2. ldeen entwickeln

3. Plane machen -
Mafl3nahmen entwickeln

4. Verfahrensrechtliche Abwagung

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)



Riickblick Beteiligungsprozess

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)



Analyseergebnisse: Mdngel, Missstdnde und Konflikte

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)



Analyseergebnisse: Stdrken, Chancen und Potenziale

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)



Integriertes stddtebauliches Entwicklungskonzept

> Leitbild und Leitziele
« aufeinander abgestimmtes Blindel von Stadtentwicklungszielen als
(grobes) Bild einer angestrebten Zukunft

Was macht Ahrensbok aus?
« Was ist ,typisch Ahrensbok“?
*  Wie soll das Ahrensbok der Zukunft aussehen?

Was hat sich in der Zukunft verbessert?

» Stadtebauliches Rahmenentwicklungskonzept
« gibt die wesentlichsten Handlungsschwerpunkte vor

* macht Aussagen zu Flachennutzungen und ErschlieBungssystem

» MafRnahmenkonzept
» formuliert und verortet konkrete Mal3nahmen zur Erreichung der Leitziele

* Definiert das Sanierungsgebiet und ist damit die rechtliche Grundlage fir
das Stadtebaurecht

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)



Leitbild und Leitziele

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)



Rahmenentwicklungskonzept

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)



4 Handlungsschwerpunkte

1. Zentraler Versorgungsbereich
Ahrensbok als lebendige Ortsmitte

» Kompakter und vielfaltiger Einkaufs-,
Aufenthalts- und Erlebnisbereich mit attraktiven
offentlichen Platzen und eigener Identitat

» Bewahrung der kleinstadtischen Qualitaten und
Historie als Gewerbe- und Handwerker-Ort

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)
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4 Handlungsschwerpunkte

» Umgestaltung Ploner / Libecker Stral3e

» ZOB als moderner Mobilitatsknoten

» Ausbau klimagerechter Mobilitat

» Qualifizierung und Vernetzung o6ffentlicher Freiflachen

Mobilitatsstation in Offenburg https://www.ahrensboek2033.de/startseite

Quelle: Mathias Kas: https://ke

einfac

Gemeinde Ahrensbok
14.02.2024

0/06/02/offenburg-ist

imunaltopinfort

Lenkungsgruppensitzung
Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)
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4 Handlungsschwerpunkte

3. Neues Leben in alter Ziegelei

» Entwicklung eines neuen Quartiers mit
Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistung und
(altengerechtes) Wohnen

» Bewahrung historischer Strukturen

» Vernetzung mit der Ortsmitte

Entwicklungskonzept
JAlte Ziegelei",
Erxleben Architektur

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)
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4 Handlungsschwerpunkte

4. Bildungs- und Sportcampus

» Ausbau der Sport-, Freizeit-,
Bildungs-, Beratungs- und
Betreuungsangebote durch
Aus-, Neu- und Umgestaltung
an den bestehenden
Standorten

» verbesserte Vernetzung von
Schul- und Sportareal

Entwicklungskonzept Sportzentrum,
Gemeinde Ahrensbok

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)
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Mafinahmenkonzept und -katalog

> MaBnahmen der Vorbereitung (V)
» Malinahmen der Durchfiihrung

=  Ordnungsmafnahmen (O)

=  BaumafRnahmen (B)

> MaBnahmen der Abwicklung (A)

(gemaR Stadtebauférderungsrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein 2015)

Gemeinde Ahrensbok

Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024

Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)



Mafinahmenkatalog

Gemeinde Ahrensbok
14.02.2024

Lenkungsgruppensitzung
Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)
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Mafinahmenkatalog

Gemeinde Ahrensbok
14.02.2024

Lenkungsgruppensitzung
Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)
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Mafinahmenkatalog

Gemeinde Ahrensbok
14.02.2024

Lenkungsgruppensitzung
Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)
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Mafinahmenkonzept

mit Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)



Steckbriefe Mafsnahmen

Gemeinde Ahrensbok
14.02.2024

Lenkungsgruppensitzung
Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)
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Beispiel Ordnungsmafnahme

Neugestaltung Ortsdurchfahrt, Markt Stockstadt

Quelle: FKS Infrastruktur [https://fks-infrastruktur.de/neugestaltung-ortsdurchfahrt-2/]

Umgestaltung Ortsdurchfahrt Rudersberg Shared Space, Bad Rothenfelde
Quelle: Karl Heinz Schafer [h ttp ww.braun-steine.de/objektplanung/verarbeitung-service/normen- Quelle: http:/ ’

regelwerke/ma%C3%9Fnahmen-zur-umweltentlastung.php]

/netzwerk-sharedspace.de/beispiele/bad-rothenfelde/

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)
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Beispiel Ordnungsmafnahme

Naturnahe Schulhofgestaltung, Lehel Schulhofmodernisierung, Dortmund

Quelle: https://www.sueddeutsche.de/muenchen/muenchen-pausenhof-st-anna Quelle: https://www.ruhrnachrichten

gymnasium-schule-1.5685878

Gemeinde Ahrensbok
14.02.2024

lortmund-sued/nach-sanierung-moderner-

schulhof-in-sechseck-form-am-helene-lange-gymnasium-w1579182-2000148191

Lenkungsgruppensitzung
Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)
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Beispiel Ordnungsmafnahme

Gemeinde Ahrensbok
14.02.2024

Stadtoase Esslingen

Quelle: https://www.helix-pflanzen.de/pflanzensysteme/news/esslingen-stadtoase

Fassadenbegriinung, Trier

Quelle: https://www.klimawandel-

unternehmen/klimawandelanpassungscoac

Lenkungsgruppensitzung
Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)

.de/fr/anpassungsportal/projekte-kommunen-und-

-rip/trier

= 99 =



Die ndchsten Schritte...

Gemeinde Ahrensbok
14.02.2024

Lenkungsgruppensitzung
Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)
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Stadtebauforderrecht
Verfahrensrechtliche Abwagung
Bedeutung der Sanierung (Rechte und Pflichten)

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)



Grundlagen zur Festlegung eines Sanierungsgebiets

Erganzend zum Vorhandensein Stadtebaulicher Missstande verlangen die
Bestimmungen des § 136 BauGB eine einheitliche Vorbereitung und zigige
Durchfuhrung der Sanierungsmal3nahme.

An die einheitliche Vorbereitung und ztigige Durchfiihrung der
Sanierungsmalinahme werden folgende Bedingungen geknupft:

 Nachweis des Vorhandenseins stadtebaulicher Missstande
* Darlegung der stadtebaulichen Zielsetzung
* Finanzierbarkeit der MalRhahmen

» Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)



y;umfassendes” und ,vereinfachtes” Sanierungsverfahren

Mit der formlichen Festlegung als Sanierungsgebiet finden besondere
bodenrechtliche Bestimmungen Anwendung.

Hierbei stehen der Kommune nach Mal3gabe des § 142 Abs. 4 BauGB zur
Durchfiihrung stadtebaulicher Sanierungsmal3nahmen das Sanierungsverfahren
unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der

§§ 152 bis 156a BauGB das ,umfassende Verfahren“ oder das ,vereinfachte
Verfahren“ unter Ausschluss dieser Vorschriften zur Verfligung.

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)



Besonderheiten in umfassend festgelegten Sanierungsgebieten

« Eintragung Sanierungsvermerk (§143 BauGB)

« Genehmigungspflicht (§144 BauGB)

« Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften (§ 152-156 BauGB)
* Modernisierungszuschuss (KEB) aus Stadtebaufoérderungsmitteln
» Steuerliche Abschreibungen nach §§ 7h & 10f EStG

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)



Bedeutung der Sanierung (Rechte und Pflichten)

Der Sanierungsvermerk (§ 143 BauGB)

* Eintragung ins Grundbuch jedes Grundstlicks im Sanierungsgebiet
« Sanierungsvermerk ist kein belastendes Recht und nicht wertmindernd
* Informations- und Sicherungsfunktion

» Unterbindung von Grundstlicksspekulationen und Verstetigung von
Missstanden

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)
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Bedeutung der Sanierung (Rechte und Pflichten)

Genehmigungspflicht (§ 144 BauGB)

Bestimmte Rechtsvorgdnge und Nutzungsvereinbarungen unterliegen der
Genehmigungspflicht durch die Stadt

 Gebaude errichten, verandern oder umnutzen
« umfangreichere Erdarbeiten durchfihren
* ein Grundstiick veraul3ern

« ein das Grundstiick belastendes Recht bestellen (Hypothek, Grundschuld,
Niebrauch u. a.)

« einen schuldrechtlichen Vertrag (Vertrag, Miete, Pacht u.a.) abschlieBen
» eine Baulast begriinden, andern oder aufheben

* ein Grundstuck teilen

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
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Bedeutung der Sanierung (Rechte und Pflichten)

Wie wird der Ausgleichsbeitrag ermittelt?

* Der unabhangige
Gutachterausschuss des Kreises
Ostholstein erstellt die
Bodenwertgutachten

* Die Gemeinde kann von einer
Erhebung absehen, wenn die
Bodenwertsteigerung gering ausfallt
und der Verwaltungsaufwand fir die
Erhebung der Ausgleichsbetrage in
keinem Verhaltnis zu den moglichen
Einnahmen steht.

(§ 155 Abs. 3 BauGB)

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
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Bedeutung der Sanierung (Rechte und Pflichten)

Wann wird der Ausgleichsbeitrag erhoben?

* Nach der Aufhebung der Sanierungssatzung

* Nur dann, wenn Bodenwertsteigerungen
im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung erfolgt sind

* Der Ausgleichsbetrag bezieht sich auf die individuelle
sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung eines Grundstulicks

* Der Ausgleichsbetrag stellt keine Umlage der Kosten der
Sanierung dar

Gemeinde Ahrensbok Lenkungsgruppensitzung
14.02.2024 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)
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Maf3nahmenkatalog LEGENDE

1. Mal3nahmen der Vorbereitung

gemals Ziffer B 1 der Stadtebauforderrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein 2015

Maf3nahmenkonzept

V1 Vorbereitende Untersuchungen (VU) mit integriertem

stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK) - Handlungsfeld Ortsbild und Bebauungsstruktur

Neuaufstellung / Anderung Bebauungspline
V2 ; ; = Handlungsfeld Mobilitat und Verkehr

V3 Klimaschutzkonzept auf Gemeindeebene

- Handlungsfeld Grin- und Freiraume

\/4  Verkehrskonzept fiir den Zentralort Ahrensbdk
Handlungsfeld Soziale Infrastruktur
Nachnutzungskonzept historisches und neues Rathaus

V6 Stadtebaulich-freifraumplanerischer Wettbewerb fiir Handlungsfeld Nutzungen

das Gelande der "Alten Ziegelei"

- Handlungsfeld Energie-, Klima- und
Umweltschutz + Klimafolgeanpassung

2. MalRnahmen der Durchfiihrung
2.1 Ordnungsmal3nahmen

gemald Ziffer B 2.1 der Stadtebauforderrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein 2015

, , mm mm  Grenze umfassendes Sanierungsgebiet
Sanierung und Umgestaltung des zentralen Abschnitts

der L 184 (Ploner / Liibecker StraRe), inkl. Wallanlage WIS EEE - Grenze vereinfachtes Sanierungsgebiet

Neuordnung "Alte Ziegelei"-Gelande

Sanierung und Umgestaltung der Auf3enanlagen der mmmm Grenze Untersuchungsgebiet

Grund- und Gemeinschaftsschule mumEm  Erweiterung Untersuchungsgebiet

Sanierung und Umgestaltung der Sportflachen

Sanierung des nordlichen Abschnitts der L 184
(PI6ner StralRe)

Sanierung des suidlichen Abschnitts der L 184
(Libecker Stral3e)

Modernisierung und Umgestaltung ZOB

Umgestaltung Bahnhofstral3e

Aufwertung Amtswiese

Aufwertung Postredder

Neuordnung der AulBenflachen von Lidl

Neuordnung der AulRenflachen von Rewe,
Rossmann und Aldi, inkl. Anbindung Wanderweg

Aufwertung der Grinflache sidlich des Friedhofs,
inkl. Ost-West-Grlinverbindung

Umgestaltung Grinflache an der Weberstrale und
Aufwertung nordlicher Ortseingang

PEAR®RR®OOODOO®E®

GEMEINDE AHRENSBOK

2.2 BaumafRnahmen

gemals Ziffer B 2.2 der Stadtebauforderrichtlinien des Landes Schleswig-Holstein 2015

Modernisierung und Instandsetzung der Grund- und
Gemeinschaftsschule

Abbruch, Errichtung und/oder Anderung Sportanlagen

Vorbereitende Untersuchungen und
Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Modernisierung und Instandsetzung des Hauses fur
Jugend und Familie

Potenzialstandort Jugendzentrum

im Rahmen des Stadtebauforderprogramms
"Kleinere Stadte und Gemeinden

Uberortliche Zusammenarbeit und Netzwerke"

Potenzialstandort Bildungseinrichtung

06060006

Neubau Rettungszentrum

Potenzialstandort Gesundheitszentrum

Maflnahmenkonzept

Potenzialstandort Biliro- und Verwaltungsraume

Potenzialstandort Altengerechtes Wohnen T~ @ //
/8

Potenzialstandort Kita /// @
)

M 1:2.500 os0-441419. ARCHITEKTUR

(m Original) 22087 tambure + STADTPLANUNG

www.archi-stadt.de entwickeln und gestalten

Sanierung historischer/ortsbildpragender Gebaude Stand: 07.02.2024




Gemeinde Ahrensbok Vorbereitende Untersuchungen + Integriertes Entwicklungskonzept

4.4 Ubersicht MaBnahmenkatalog

V 1 —Vorbereitende Untersuchungen mit IEK

V 2 — Neuaufstellung / Anderung Bebauungsplane

V 3 — Klimaschutzkonzept auf Gemeindeebene

V 4 — Verkehrskonzept fur den Zentralort Ahrensbok

V 5 — Nachnutzungskonzept historisches und neues Rathaus

V 6 — Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb fiir das Geldande der ,Alten Ziegelei”
V 7 — Fortschreibung des Landschaftsplans

0O 1 - Sanierung und Umgestaltung des zentralen Abschnitts der L 184 (Ploner / Lubecker StraRe)
O 2 — Neuordnung ,Alte Ziegelei“-Geldande

O 3 —Sanierung und Umgestaltung der AuBenanlagen der Grund- und Gemeinschaftsschule
O 4 — Sanierung, Umgestaltung und Erweiterung der Sportflachen

O 5 —Sanierung des nordlichen Abschnitts der L184 (Ploner StraRe)

O 6 — Sanierung des sudlichen Abschnitts der L184 (Libecker StralRe)

O 7 — Modernisierung und Umgestaltung des ZOB

O 8 — Umgestaltung BahnhofstraRRe

0O 9 — Aufwertung Amtswiese

O 10 - Aufwertung Postredder

0O 11 — Neuordnung der AuRenflachen von Lidl

0O 12 — Neuordnung der AuRenflachen von Rewe, Rossmann und Aldi, inkl. Anbindung Wanderweg
0 13 - Aufwertung der Griinflache sudlich des Friedhofs, inkl. Ost-West-Griinverbindung

O 14 — Umgestaltung Griinflache an der WeberstrafRe und Aufwertung des nérdlichen Ortseingangs
B 1 — Modernisierung und Instandsetzung der Grund- und Gemeinschaftsschule

B 2 — Abbruch, Errichtung und/oder Anderung Sportanlagen

B 3 — Modernisierung und Instandsetzung des Hauses fiir Jugend und Familie

B 4 — Neubau Jugendzentrum

B 5 — Neubau Bildungseinrichtung

B 6 — Neubau Rettungszentrum

B 7 — Neubau oder Nachnutzung Gesundheitszentrum

B 8 — Neubau Biro / Verwaltungsraume / Rathaus

B 9 — Neubau altengerechtes Wohnen

B 10 — Neubau Kita

B 11 — Sanierung historischer / ortsbildpragender Geb&ude

B 12 — Kunst im 6ffentlichen Raum

A 1 - Ausschreibung / Vergabe Sanierungstragerleistungen

A 2 — Ortsumbau- und Klimaschutzmanagement

A 3 — Private*r Sachverstandige*r fur gutachterliche Wertermittlung

A 4 — Analoge und digitale Offentlichkeitsarbeit / Beteiligung

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, HAMBURG Entwurf -93-
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Gemeinde Ahrensbok

Vorbereitende Untersuchungen + Integriertes Entwicklungskonzept

441 MaBnahmen der Vorbereitung

V 1 - Vorbereitende Untersuchungen mit IEK

Art der MaBnahme

B 1 Vorbereitende MaBnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung

Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
nach § 141 BauGB mit Integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK)

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Identifizierung der stadtebaulichen Missstande und Potenziale

e Entwicklung eines Leitbilds und MaBnahmenkonzept

Umsetzungszeitraum

Bis Mitte 2024 abgeschlossen

Kosten/Finanzierung

70.000 €

V 2 - Neuaufstellung / Anderung Bebauungspline

Art der Ma3nahme

B 1 Vorbereitende MaBnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung

Eine Anpassung bestehender Bauleitplane ist notwendig, da zu erwarten ist, dass die im
Folgenden beschriebenen MalRnahmen den derzeit geltenden Festsetzungen in Teilen
widersprechen werden. Im Rahmen der Durchflihrung der GesamtmafZnahme kann es zu
weiteren notwendigen Anderungen an bestehenden Bauleitplanen kommen.

Auch der Erhalt historischer Gebdude oder Ensembles soll durch B-Pline (sowohl

durch bestehende als auch durch Anderungs- oder Neuaufstellungsverfahren) mit
entsprechenden Gestaltungs- bzw. Erhaltungsfestsetzungen gesichert werden.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Anpassung des Planrechts an die Sanierungsziele

e Anpassung an die Ziele des Klimaschutzes / Klimafolgenanpassung (z.B. Be-
schrankung der Versiegelung, Erhalt/Erweiterung von Griinflichen etc.)

Umsetzungszeitraum

Waihrend der gesamten Laufzeit der Sanierung

Kosten/Finanzierung

90.000 €

V 3 - Klimaschutzkonzept auf Gemeindeebene

Art der MaBnahme

B 1 Vorbereitende MaBnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung

Fur die Verfolgung effizienter KlimaschutzmaBnahmen bedarf es eines
Klimaschutzkonzepts fiir die gesamte Gemeinde Ahrensbok, das langfristige
Strategien beziiglich Klimafolgeanpassungen sowie des Schutzes bestehender
Ressourcen entwickelt und deren Umsetzung sichert. Ein Bespiel hierfr ist eine
kommunale Warmeplanung nach dem aktuellen WPG-Entwurf auf Gemeindeebene.

Trager*in Gemeinde Ahrensbok

Ziele e Aktiver Klimaschutz sowie Vermeidung materieller/finanzieller Klimaschaden
Umsetzungszeitraum kurzfristig

Kosten/Finanzierung ---€
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Gemeinde Ahrensbok

Vorbereitende Untersuchungen + Integriertes Entwicklungskonzept

V 4 - Verkehrskonzept fiir den Zentralort Ahrensbok

Art der MaBnahme

B 1 Vorbereitende MaBnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung

Als Grundlage fir die Entwicklung konkreter MaRnahmen im Bereich Verkehr und
Mobilitat bedarf es eines vertiefenden Verkehrskonzept fiir den Zentralort
Ahrensboks in Abstimmung mit dem Gbergeordneten Verkehrskonzept der
Gemeinde.

Schwerpunkt der Untersuchung ist die LandesstraRe (Ploner Stra3e / Liibecker
Stral3e)

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Ausweisung sicherer Rad- und FuBwegerouten inkl. Verbesserung von Que-
rungssituationen

e Verortung von Abstellanlagen und Sharing-Stationen
e Ausbau Busliniennetz, insbesondere Anbindung an Bahnhof Ponitz

e Umgestaltungsplanung des ZOB als zentraler Verkehrsknotenpunkt

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Kosten/Finanzierung

—€

V 5 - Nachnutzungskonzept historisches und neues Rathaus

Art der MaBnahme

B 1 Vorbereitende MaBnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung

Da die Option eine Verlegung der aktuellen Nutzungen sowohl des historischen als
auch neuen Rathauses besteht, sollen mégliche Nachnutzungsoptionen entwickelt
und evaluiert werden. Die zentral in der Ortsmitte gelegenen und
denkmalgeschiitzten Gebaude sind pradestiniert fiir eine identitatsstiftende
Nutzung, die von vielen Bewohner*innen frequentiert wird.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Belebung und Starkung der Ortsmitte

e Erhalt und Inwertsetzung des historischen Gebaudebestands

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Kosten/Finanzierung

—€

V 6 - Stadtebaulich-freiraumplanerischer Wettbewerb fiir das Gelidnde der ,Alten Ziegelei

Art der MaBnahme

B 1 Vorbereitende MaBnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung

Fir die Entwicklung der Industriebrache, als identitatsstiftende, zentrale Flache im
Zentralort Ahrensbok, sollen in einem stadtebaulich-freiraumplanerischen
Realisierungswettbewerb mit verkehrsplanerischen Anteilen in Kooperation mit dem
Investor konkrete Entwicklungskonzepte erarbeitet werden.

Trager*in Gemeinde Ahrensbok
Ziele e Reaktivierung/Konversion einer zentralen Industriebrache

e Ansiedlung von Nutzungen der Daseinsvorsorge im Zentralort

e Beteiligung der Burger*innen fir eine breite Akzeptanz der Neuentwicklungen
ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, HAMBURG Entwurf - 95 -
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Gemeinde Ahrensbok

Vorbereitende Untersuchungen + Integriertes Entwicklungskonzept

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Kosten/Finanzierung

130.000 €

V 7 - Fortschreibung des Landschaftsplans

Art der Ma3nahme

B 1 Vorbereitende MaBnahmen
B 1.1 MaBnahmen nach § 140 BauGB

Beschreibung

Fir die Umsetzung der im folgenden beschriebenen MaBnahmen muss der
Landschaftsplan Uberarbeitet und fortgeschrieben werden.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Vereinbarkeit zukiinftiger Entwicklungen mit landschaftsplanerischen sowie na-
turschutzrechtlichen Belangen der Gemeinde

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Kosten/Finanzierung

—€

4.4.2 MalBnahmen der Durchfiihrung

Ordnungsmafnahmen

(Freiraumplanerische, verkehrliche und/oder NeuordnungsmafRnahmen)

O 1 - Sanierung und Umgestaltung des zentralen Abschnitts der L 184 (Pl6éner / Libecker StrafRe)

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Die Landesstral3e stellt die zentrale HaupterschlieBungsachse in Nord-Siid-Richtung
durch den Ortskern dar und wird durch den MIV dominiert. Dieser Eindruck wird
durch die parkenden Autos entlang des bereits schmalen StraRenraums verstarkt.

Aufgrund erheblicher Funktions- und Substanzmangel im StraBenraum und einem
schmalen FuBweg besteht hier ein hoher Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarf am
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Gemeinde Ahrensbok

Vorbereitende Untersuchungen + Integriertes Entwicklungskonzept

StraRenkoérper und den Nebenflachen. Durch die Umgestaltung soll insbesondere eine
Steigerung der Nutzungsqualitat fiir den Fu3- und Radverkehr sowie der barrierefreie
Ausbau erfolgen. Dies soll durch ein Verkehrskonzept (V4) abgeprift werden.

Des Weiteren besteht das Potenzial zur Aufwertung im Bereich der Ortsmitte durch
eine qualitative und nutzerfreundliche Freiraumgestaltung der StraBenseitenrdume.

Der unzureichenden Versorgung mit OPNV-Anbindungen, insbesondere fiir dltere
Menschen, soll mit einer dichteren Verteilung sowie Verlegung der Bushaltepunkte auf
bereits existierenden Busrouten entlang der zentral verlaufenden Hauptverkehrsachse
entgegen gewirkt werden. Dariiber hinaus sollen die Haltepunkte aufgewertet und
sicherer gestaltet werden (Wetterschutz, Banke, Beleuchtung, Fahrgastinformationen
etc.).

Aufgrund der Widmung als Landesstral3e ist der Zugriff der Gemeinde Ahrensbok bzgl.
der umzugestaltenden Bereiche beschrankt. Vorerst wurden fiir diese MaBnahme
ausschlie3lich die Nebenflachen des StraRenkdrpers berlicksichtigt. Die Umsetzung
der MaZnahme ist eng mit dem Kreis und dem LVB SH abzustimmen.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok, Kreis Ostholstein

Ziele

e Dominanz des Kfz- und Durchgangsverkehrs verringern
e Schaffung sicherer FuR- und Radwege fiir alle Generationen

e Bessere Zuganglichkeit und Aufenthaltsqualitaten in den Bereichen mit Einzelhan-
del sowie Inwertsetzung identitatsstiftender/historischer Bereiche und Gebaude

e Aufwertung des Ortsbilds

e Abmilderung der Barrierewirkung

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Kosten/Finanzierung

€

O 2 - Neuordnung ,Alte Ziegelei“-Gelinde

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Aufbauend auf dem stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerb soll das rd. 20
Jahre brach liegende Industrieareal der ,Alten Ziegelei entsprechend neu geplant und
erschlossen werden. Dies umfasst ein nachhaltiges Verkehrskonzept, die Etablierung
eines ausgewogenen Nutzungsmix aus Wohnen, Dienstleistungen, Einzelhandel und
sozialer Infrastruktur sowie qualitatvoller Frei- und Griinflachen.

Gemeinsam mit einem privaten Investor mochte die Gemeinde diesen Ort im Sinne
der Innenentwicklung als Ort mit Strahlkraft Giber die Grenzen Ahrensboks hinaus
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Gemeinde Ahrensbok Vorbereitende Untersuchungen + Integriertes Entwicklungskonzept

entwickeln. Neben der Erarbeitung eines tragfahigen Funktions- und
Nutzungskonzeptes gehoren hierzu weitere MaBnahmen der Vorbereitung und
Planung, u.a.:

e Abriss- und SicherungsmaBnahmen

e Boden- und Altlastengutachten

e  Durchfiihrung des B-Plan-Verfahrens
e  Betreiberkonzepte

e Landschafts- und Freiraumkonzepte mit Beriicksichtigung der Vernetzung in
den Zentralort

Trager*in Gemeinde Ahrensbok zusammen mit priv. Investor
Ziele e Sicherung der Daseinsvorsorge fiir die wachsende Bevélkerung Ahrensboks,
z.B. durch
o  Seniorenwohnen
o Arztliche Versorgung
o Kita
o Dienstleistungs- und Verwaltungsstandort

e Belebung der Ortsmitte

e Deckung des Wohnraumbedarfs, auch fir kleinere Einheiten (z.B. Seniorenwohnen
oder Starterhaushalte)

e Schaffung von multimodalen Aufenthaltsflichen als Treffpunkte und Veranstal-
tungsorte

e Aufwertung des Images

Umsetzungszeitraum mittel- bis langfristig

Kosten/Finanzierung - €

O 3 - Sanierung und Umgestaltung der AuBenanlagen der Grund- und Gemeinschaftsschule

Quelle: arnesboken-schule.de

Art der Mal3nahme B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung Die AuBenanlagen der ,Arnesboken Schule” weisen einen Erneuerungs- und
Umgestaltungsbedarf auf. Vor dem Hintergrund einer wachsenden Anzahl von
Kindern in Ahrensbok sollten diese ausgebaut und modernisiert werden, um
ausreichend und angemessene Freizeit- und Spielangebote zu sichern.

Die Neugestaltung der SchulauRenanlagen soll eine moderne ,Spiellandschaft” mit
vielseitigen Nutzungsmoéglichkeiten und Aufenthaltsqualitat fir unterschiedliche
Altersgruppen ermdglichen. Dartber hinaus ist die Barrierefreiheit zu betrachten.
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Gemeinde Ahrensbok Vorbereitende Untersuchungen + Integriertes Entwicklungskonzept

Da die Ganztagsbetreuung zunehmend nachgefragt wird, besteht Bedarf nach Spiel-,
aber auch Riickzugsmoglichkeiten sowie einer sinnvollen Vernetzung mit den
Angeboten des Hauses fir Jugend und Familie.

Die Skateranlage nérdlich der Schule ist bei der Gestaltung des AuRenraums mit zu
betrachten und MaRRnahmen zur Erhéhung der Sicherheit (Konflikte durch
Fehlnutzung, Vandalismus etc.) zu priifen, z.B. durch Verbesserung der Beleuchtung.

Trager*in Gemeinde Ahrensbok

Ziele e Aufwertung der schulbezogenen Freiflachen
e Sicherung der Bildungsinfrastruktur
e Verbesserung des Images der Schule

e Schaffung einer ,griinen Oase": konkreter Beitrag zum Klimaschutz durch Verbes-
serung der griinen Infrastruktur und Oberflachenentsiegelung

e Starkung von Inklusion und Teilhabe

Umsetzungszeitraum kurzfristig

Kosten/Finanzierung - €

O 4 - Sanierung, Umgestaltung und Erweiterung der Sportflachen

Art der Mal3nahme B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung Die Sportflachen im Stidwesten des Zentralorts sind ein beliebter Ort fiir Sport- und
Freizeitaktivitaten, sowohl fiir Vereine als auch Privatpersonen unterschiedlichen
Alters. Durch deren Sanierung, Modernisierung und Erweiterung Richtung Siiden
sollen bestehende Sport- und Freizeitangebote gesichert und ausgebaut werden.

Es soll eine Kooperation und enge inhaltliche Verzahnung mit dem Bildungsstandort
angestrebt werden.

Trager*in Gemeinde Ahrensbok

Ziele e Schaffung attraktiver Sport- und Freizeitangebote fiir alle Generationen
e Sicherung der Sport- und Freizeitinfrastruktur
e Synergieeffekte zwischen Bildungs- und Sportangeboten

e Schaffung von Treffpunkten fir Kinder und Jugendliche, auch nach der Schule

Umsetzungszeitraum kurzfristig
Kosten/Finanzierung --€
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O 5 - Sanierung des noérdlichen Abschnitts der L184 (Pl6ner StraRRe)

Art der Mal3nahme B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung StraRensanierung zu Gunsten des Rad- und FulBverkehrs sowie der Barrierefreiheit.
Trager*in Gemeinde Ahrensbok
Ziele e Dominanz des Kfz- und Durchgangsverkehrs verringern

e Schaffung sicherer FuR- und Radwege fiir alle Generationen

Umsetzungszeitraum mittelfristig

Kosten/Finanzierung - €

O 6 - Sanierung des stidlichen Abschnitts der L184 (Liibecker StraR3e)

Art der Mal3nahme B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung StraRensanierung zu Gunsten des Rad- und FulBverkehrs sowie der Barrierefreiheit.
Trager*in Gemeinde Ahrensbok
Ziele e Dominanz des Kfz- und Durchgangsverkehrs verringern

e Schaffung sicherer FuR- und Radwege fiir alle Generationen
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Umsetzungszeitraum mittelfristig

Kosten/Finanzierung - €

O 7 - Modernisierung und Umgestaltung des ZOB

Art der Mal3nahme B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung Die ZOB-Anlage wurde 1982 in der Lindenstral3e erbaut und weist dementsprechend
substanzielle und funktionelle Mangel auf. Diese sollen in einer umfassenden
Sanierung behoben werden bei einer gleichzeitigen Umstrukturierung der Anlage im
Sinne eines modernen, zukunftsfahigen Mobilitdtsknotenpunkts. Dieser soll sowohl
ein zentraler Haltepunkt fiir ein nutzerfreundliches, Gberortliches Busliniennetz als
auch Umsteigeoptionen auf andere (Sharing)-Verkehrsmittel und geeignete
Abstellanlagen bieten. Dariiber hinaus soll er durch eine qualitative
Freiflichengestaltung mit z.B. wettergeschiitzten Sitzgelegenheiten zu einem Ort mit
Aufenthaltsqualitat werden.

Die Umgestaltungsplanung sollte zeitgemal3e und bedarfsgerechte Mdéblierungen,
Beleuchtungselemente, Bepflanzung und analoge und digitale Informationsangebote
(sowohl Fahrgastinformationen als auch Informationen tber Ahrensbok).

Insgesamt ist fir die Zuganglich- und Nutzbarkeit des Platzes die Umgestaltung
barrierefrei oder zumindest barrierearm durchzufiihren.

Trager*in Gemeinde Ahrensbok

Ziele e Stirkung des OPNV

e Verbesserung der AuRBenwirkung durch Freiflichengestaltung, Fahrgastinformatio-
nen und Aufenthaltsqualitat

e Etablierung klimagerechter und zukunftsfahiger Mobilitatsformen

e Erhohung der Sicherheit: Herstellung von Barrierefreiheit, Verbesserung der Be-

leuchtung
Umsetzungszeitraum kurz- bis mittelfristig
Kosten/Finanzierung --€
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O 8 - Umgestaltung Bahnhofstraf3e

Art der Mal3nahme B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung In der BahnhofstraBe befand sich der historische Bahnhaltepunkt Ahrensbéks. Das
Bahnhofsgebaude steht heute noch und wird als Wohnhaus genutzt. Die ehemaligen
Gleisanlagen zwischen Ponitz und Ahrensbék werden heute als Wanderweg genutzt.
Der Kreuzungsbereich aus BahnhofstraBe und Liibecker StraBe ist zudem aus
stadtebaulicher Sicht bedeutsam, da sich hier die historische Ortsmitte (Lornsenplatz)
mit Rathaus und Festplatz befand.

Die Umgestaltung der BahnhofstraBe soll die Schaffung sicherer Wander-/ FuB3- und

Radwege sowie eine Aufwertung ihrer Freiflachen und Platze ermdglichen. Dies tragt
einerseits zur Attraktivierung der Ortsmitte im zentralen Versorgungsbereich bei und
verbessert andererseits eine Ost-West-Querung des Zentralorts, insbesondere fiir zu
FuR Gehende und Radfahrende.

Trager*in Gemeinde Ahrensbok

Ziele e Belebung und Starkung der Ortsmitte

e Priorisierung des Rad- und FuRverkehrs auf wichtigen Routen des Zentralorts

Umsetzungszeitraum mittelfristig

Kosten/Finanzierung - €

O 9 - Aufwertung Amtswiese

Art der Mal3nahme B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen
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Beschreibung

Die Amtswiese ist die zentralste und gréBte Griin- und Freifliche des Zentralorts.
Obgleich ihrer glinstigen Lage ist sie nur unzureichend und nicht sehr
abwechslungsreich gestaltet, abgesehen von einem viel frequentierten kleinen
Spielplatz im nordwestlichen Bereich. Eine Aufwertung des Spielplatzes und
freiraumplanerische Neugestaltung des 6stlichen sowie stidlichen Teilbereichs, z.B.
mehr Sitzgelegenheiten mit Wetterschutz oder Spielgeraten fiir verschiedene
Generationen, bietet das Potenzial einen identitatsstiftenden Treffpunkt fir die
Bewohnenden des Zentralorts zu schaffen.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Steigerung der Aufenthaltsqualitat fiir verschiedene Ziel-/Altersgruppen

e Schaffung eines 6ffentlichen Treffpunkts in der Ortsmitte ohne Konsumzwang

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Kosten/Finanzierung

€

O 10 - Aufwertung Postredder

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Die Stral3e Postredder weist funktionale und strukturelle Mangel insbesondere fir
FuBgénger und Radfahrer auf. Dies zeigt sich in zu engen Gehwegen und wenig
sinnfalligen Wegeverbindungen. Dies ist insbesondere in Bezug auf die
Schulwegsicherung ein Problem.

Der Postredder soll als Verbindung zwischen Sport- und Schulstandort gestarkt
werden und als sichere Wegebeziehung insbesondere flir schwachere
Verkehrsteilnehmende ausgebaut werden.

Weiterhin sollen die Seitenbereiche umgestaltet werden mit dem Ziel, mehr
Aufenthaltsqualitat zu schaffen, z.B. in Form eines Spielplatzes.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Schaffung sicherer FuR- und Radwege, insbesondere fiir Kinder
e Verknipfung der Bildungs- und Sportangebote bzw. -standorte
e Herstellung von Barrierefreiheit

e Schaffung von informellen Treffpunkten

e Erhohung der Attraktivitat von Ahrensbok fiir Kinder und Jugendliche

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Kosten/Finanzierung

€
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O 11 - Neuordnung der AuBenflachen von Lidl

Art der Mal3nahme B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung Der historische Festplatz ,Lornsenplatz” ist aktuell gepragt von einer groRflachig
versiegelten Parkplatzflache vor dem Lidl-Discounter und wird in keiner Weise seiner
ehemaligen Funktion als Ortsmitte und Treffpunkt gerecht.

Dariiber hinaus bestehen funktionale Mangel hinsichtlich Sicherheit und
Verkehrsfiihrung fir zu Ful3 Gehende und Radfahrende sowie hinsichtlich
Barrierefreiheit.

Eine Neuordnung sowie Umgestaltung der Auf3enflachen bieten das Potenzial eine
multifunktionale Freifliche mit Aufenthaltsqualitat sowie einen Begegnungsort zu
schaffen, z.B. mit Sitzgelegenheiten, Verschattung, Begriinung, etc.

Die MaBBnahme ist in Zusammenhang mit der Umgestaltung der zentralen Ploner
StraBe / Libecker StraBe und der Bahnhofstral3e zu sehen.

Trager*in Gemeinde Ahrensbok

Ziele e Sichere Fu3- und Radwege
e Aufwertung der Ortsmitte fiir unterschiedliche Zielgruppen

e Klimafolgenanpassung fiir innerdrtlichen Freiflachen durch Entsiegelung und Be-
grinung

e Herstellung von Barrierefreiheit
e Starkung der historischen Ortsmitte
¢ Informationsangebote schaffen

e Treffpunkt flr soziale Vernetzung schaffen

Umsetzungszeitraum mittelfristig
Kosten/Finanzierung --€
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O 12 - Neuordnung der AuBenflachen von Rewe, Rossmann und Aldi, inkl. Anbindung Wanderweg

Quelle: Digitaler Atlas Nord

Art der Ma3nahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Die Flachen werden derzeit ausschlieBlich durch den ruhenden Kfz-Verkehr dominiert
und sind nahezu vollflachig versiegelt. In Zusammenhang mit den groRen unbegriinten
Dach- und Fassadenflachen der umliegenden Gewerbebauten entsteht hier eine
sommerliche Hitzeinsel. Die Flachen bieten keinerlei Aufenthaltsqualitat. Dartiber
hinaus bestehen funktionale Mangel fir den Rad- und Ful3verkehr.

Eine Umgestaltung bietet Potenzial, durch Entsiegelung und punktuelle Begriinung die
Aufenthaltsqualitat und die klimatischen Bedingungen zu verbessern. Vor dem REWE
mit z.T. gastronomischen Angeboten sollte eine Flache fiir AuBengastronomie
vorgehalten werden.

Dartiiber hinaus ist ein Konzept zur Starkung des Rad- und FuBverkehrs zu entwickeln,
das die Anbindung und Vernetzung in die umliegenden Bereiche, insbesondere zur
Ortsmitte, zum Ziegeleigelande und an den Wanderweg beriicksichtigt. Hier bietet es
sich an, durch eine Freiflachengestaltung die historische Bahntrasse als Wanderweg
auszubauen, um eine Verbindung zur Alten Ziegelei zu schaffen und gleichzeitig die
historischen Spuren Ahrensbdks sichtbar zu machen

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Schaffung von Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte fiir verschiedene Zielgruppen

e Klimafolgeanpassung fiir innerortlichen Freiflachen durch Entsiegelung und Begrii-
nung

e  Wegekonzept fiir Rad- und FuBverkehr

e Erhohung der Sicherheit fiir schwachere Verkehrsteilnehmer,
e Verbesserung der Vernetzung

e Sichtbarmachung der historischen Bahntrasse

e Herstellung von Barrierefreiheit

e Verbesserung des Kleinklimas

e Starkung der Angebote, z.B. durch AuBengastronomie

Umsetzungszeitraum mittelfristig
Kosten/Finanzierung --€
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O 13 - Aufwertung der Griinflache siidlich des Friedhofs, inkl. Ost-West-Griinverbindung

Quelle: Digitaler Atlas Nord

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Die untergenutzte Griinfliche mit kleinem See bietet das Potenzial als naturnaher
Erholungsraum mit Aufenthaltsqualitat fir unterschiedliche Generationen zu
fungieren. AuBerdem soll sie als Griinverbindung fiir zu Ful? Gehende von der
WaldstraB3e zur Liibecker Stra3e dienen.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Griinrdume vernetzen und erlebbar machen

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Kosten/Finanzierung

€

O 14 - Umgestaltung Griinfliche an der WeberstraBe und Aufwertung des nérdlichen Ortseingangs

Art der Ma3nahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung
B 2.1 Ordnungsmaf3nahmen

Beschreibung

Die Griinflaiche am nordlichen Ortseingang ist momentan funktionslos und soll im
Sinne eines attraktiven Ortseingangs umgestaltet werden. Aufgrund der Lage an
einem Verkehrsknotenpunkt wire eine Nutzung als (E-)Mobilitatsstation denkbar.

Trager*in Gemeinde Ahrensbok
Ziele e Adressbildung und Aufwertung des Ortsbilds und Images
e Etablierung zukunftsfahiger Mobilitatsformen
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Umsetzungszeitraum mittelfristig
Kosten/Finanzierung --€
BaumaB3nahmen

B 1 - Modernisierung und Instandsetzung der Grund- und Gemeinschaftsschule

Art der Mal3nahme B 2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumalRnahmen

Beschreibung Das Anfang der 70er Jahre erbaute Schulgebdude weist einen deutlichen Sanierungs-
und Modernisierungsbedarf auf. Im Zuge einer umfassenden (energetischen)
Instandsetzung sollen aktuelle und zukiinftige Bedarfe des Schulbetriebs ermittelt und
ggf. in Form von An- und Umbauten beriicksichtigt werden.

Trager*in Gemeinde Ahrensbok

Ziele e Schaffung eines modernen, zeitgemaRen Lernorts fiir verschiedene Altersstufen
von Kindern

Umsetzungszeitraum mittel- bis langfristig

Kosten/Finanzierung €

B 2 - Abbruch, Errichtung und/oder Anderung Sportanlagen
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Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumalRnahmen

Beschreibung

Im Zuge der umfassenden Sanierung und Erweiterung des Sportareals sollen die
bestehenden Sporthallen ohne Sanierungspotenzial abgebrochen werden und
moderne Sportanalgen errichtet werden, die ein breites Angebot verschiedener
Sportarten ermoglicht.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Schaffung eines modernen, zeitgemaRen Sportzentrums mit Angeboten fiir ver-
schiedene Altersgruppen

Umsetzungszeitraum

kurz- bis mittelfristig

Kosten/Finanzierung

—€

B 3 - Modernisierung und Instandsetzung des Hauses fiir Jugend und Familie

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumalRnahmen

Beschreibung

Um ausreichend Angebot auch fiir eine wachsende Anzahl von Kindern und
Jugendlichen in Ahrensbdk gewahrleisten zu kénnen, soll das Haus der Jugend
instandgesetzt und ggf. erweitert werden.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

o Gewdhrleistung einer angemessenen sozialen Infrastruktur und Versorgung fiir Fa-
milien, Kinder und Jugendliche.

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

Kosten/Finanzierung

—€

B 4 - Neubau Jugendzentrum

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumalRnahmen

Beschreibung

Jugendlichen fehlt momentan ein angemessener Ort, wo sie ihre Freizeit verbringen
koénnen und ihrem Alter entsprechenden Aktivitaten nachgehen kénnen. Unter
Beteiligung der Jugendlichen soll ein Konzept und ein passender Standort fiir den
Neubau eines Jugendzentrums entwickelt werden.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Schaffung sozialer Infrastruktur ftr Jugendliche
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Umsetzungszeitraum

kurz- bis mittelfristig

Kosten/Finanzierung

—€

B 5 - Neubau Bildungseinrichtung

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumalRnahmen

Beschreibung

Im Hinblick auf das Ziel der Gemeinde in den nachsten Jahren deutlich zu wachsen
und den Zuzug besonders jlingerer Bevolkerungsgruppen zu fordern, soll das Potenzial
fir den Neubau einer Bildungseinrichtung gepriift werden. Denkbar ist ein neuer
Schulstandort oder auch eine Ausbildungsstatte fiir Schulabgianger*innen.
Woiinschenswert ware eine enge inhaltliche und raumliche Verknipfung mit dem
neuen Sportzentrum, um Synergien zwischen Sport- und Bildungsangeboten zu
ermoglichen.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Stirkung des Zentralort Ahrensboks als zukunftsfahiger Bildungsstandort

e Ahrensbok attraktiv fiir junge Zielgruppen machen

Umsetzungszeitraum

kurz- bis mittelfristig

Kosten/Finanzierung

—€

B 6 - Neubau Rettungszentrum

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumalRnahmen

Beschreibung

Um geeignete, moderne Raumlichkeiten fiir Polizei und Feuerwehr auch in Zukunft zu
garantieren, soll ein neues Rettungszentrum gebaut werden. Die strategisch gute Lage
an der Kreuzung TriftstraBe und Noerre-Alslev-Ring (K 62) bietet sich hierfir an.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Sicherung der Daseinsvorsorge in Not- und Gefahrensituationen

Umsetzungszeitraum

mittel- bis langfristig

Kosten/Finanzierung

—€

B 7 - Neubau oder Nachnutzung Gesundheitszentrum

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumalRnahmen

Beschreibung

Die Einrichtung eines modernen, interdisziplindren Gesundheitszentrums soll
medizinische Versorgungsleistungen an einem Ort biindeln und damit Infrastruktur
einsparen, um auch in Zukunft Die Nachnutzung bestehender Gebaude, z.B. des neuen
und historischen Rathauses soll dabei Gberprift werden.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Sicherung der medizinischen Daseinsvorsorge

Umsetzungszeitraum

mittel- bis langfristig
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Kosten/Finanzierung

—€

B 8 - Neubau Biiro / Verwaltungsraume / Rathaus

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumalRnahmen

Beschreibung

Das Gelande der ,Alten Ziegelei“ bietet Potenzial flr die Ansiedlung von Biiro- und
Verwaltungsraumen und ggf. einen neuen Standort fiir das Rathaus.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Sicherung der Daseinsvorsorge

e Schaffung von Arbeitsplatzen im Dienstleistungssektor

Umsetzungszeitraum

mittel- bis langfristig

Kosten/Finanzierung

—€

B 9 - Neubau altengerechtes Wohnen

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumalRnahmen

Beschreibung

Das Gelande der ,Alten Ziegelei“ bietet Potenzial fir die Schaffung bedarfsgerechten
Wohnraums fiir dltere Menschen vor dem Hintergrund eine Bevolkerung im
demografischen Wandel.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Sicherung des Wohnraums fiir altere, assistenzbedirftige Menschen

Umsetzungszeitraum

mittel- bis langfristig

Kosten/Finanzierung

—€

B 10 - Neubau Kita

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumalRnahmen

Beschreibung

Im Zuge einer wachsenden Bevolkerung und Ortschaft, soll eine neue Kita gebaut
werden. Der Standort der ,Alten Ziegelei“ als neues Quartier in Ahrensbok ist hierfiir
pradestiniert.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Sicherung der Daseinsvorsorge

Umsetzungszeitraum

mittel- bis langfristig

Kosten/Finanzierung

—€
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B 11 - Sanierung historischer / ortsbildpragender Gebaude

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumalRnahmen

Beschreibung

Der Erhalt sowie Instandsetzung historischer und/oder denkmalgeschiitzter Gebaude,
die die Geschichte Ahrensboks erlebbar machen soll priorisiert werden, z.B.:

e Denkmalgeschiitzte Hofanlage am Spannbrooksteich

e Altes Rathaus

e Koniglich Privilegierte Apotheke

e Marienkirche

e Gebaude 6stlich Libecker StraBe auf Hohe ,Am Hayckenstift"

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Aufwertung des Ortsbildes

e Erhalt identitatsstiftender Bebauungsstruktur

Umsetzungszeitraum

kurzfristig

Kosten/Finanzierung

—€

B 12 - Kunst im 6ffentlichen Raum

Art der MaBnahme

B 2 Malnahmen der Durchfiihrung

B 2.2 BaumalRnahmen

Beschreibung

Offentliche Freiflichen und Platze kénnen tiber Skulpturen oder anderweitige, auch
interaktive, Kunstformen aufgewertet werden.

Trager*in Gemeinde Ahrensbok
Ziele e Attraktivierung des 6ffentlichen Raums
Umsetzungszeitraum kurzfristig

- €

Kosten/Finanzierung

4.4.3 MalBnahmen der Abwicklung

A 1 - Ausschreibung / Vergabe Sanierungstragerleistungen

Art der MaBnahme

B 3 MalRnahmen der Abwicklung

Beschreibung

Durchfiihrung der Ausschreibung und Beauftragung fiir die zu vergebene
Sanierungstragerleistung inkl. rechtlicher Beratung

Kosten/Finanzierung

Tragertin Gemeinde Ahrensbok
Ziele e Koordination des Sanierungs- bzw. Entwicklungsprozesses
Umsetzungszeitraum kurzfristig

25.000 €
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A 2 - Ortsumbau- und Klimaschutzmanagement

Art der MaBnahme

B 3 MalRnahmen der Abwicklung

Beschreibung

Orts- und Klimaschutzmanager*in (als externe Stelle oder externe*r Dienstleister*in) in
Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ahrensbok, der*die zustandig ist fir:

e Entwicklung und Implementierung von Klimaschutzstrategien

e Stadtmarketing-Konzept

e Konzeptionierung und Durchfiihrung einer Imagekampagne

e Initiilerung und Koordinierung kooperativer Events und Aktionen

e Starkung des Einzelhandels und der Gastronomie

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Vorantreiben des lokalen Energie-, Klima- und Umweltschutz

e Stirkung des Engagements, Mitwirkung und Identifikation von Blrger*innen
e Belebung der Ortsmitte

e Stirkung der Kooperation unterschiedlicher Akteur*innen

e Stirkung des lokalen Einzelhandels/Gastronomie

Umsetzungszeitraum

Kurzfristig, tiber einen Zeitraum von 5 Jahren

Kosten/Finanzierung

150.000 € (30.000 € pro Jahr)

A 3 - Private*r Sachverstiandige*r fiir gutachterliche Wertermittlung

Art der MaBnahme

B 3 MalRnahmen der Abwicklung

Beschreibung

Externe*r Sachverstandige*r flr die Ermittlung von Verkehrswerten von bebauten und
unbebauten Grundstiicken sowie die Hohe von Entschadigungen und
Ausgleichsbetrigen gemal § 154 BauGB.

Tragertin Gemeinde Ahrensbok
Ziele e Koordination des Sanierungs- bzw. Entwicklungsprozesses
Umsetzungszeitraum kurzfristig

- €

Kosten/Finanzierung

A 4 - Analoge und digitale Offentlichkeitsarbeit / Beteiligung

Art der MaBnahme

B 3 MalRnahmen der Abwicklung

Beschreibung

Fir die Verbesserung der Information und Vernetzung der bereits bestehenden
Angebote im Bereich Kultur, Bildung, Sport und Freizeit, sollen sowohl analoge als
auch digitale Kanale geschaffen werden.

Begleitend zur Umsetzung zukiinftiger SanierungsmaBnahmen wird die Offentlichkeit
Uiber verschiedene Medien informiert und die Betroffenen im Rahmen von
Beteiligungsveranstaltungen in den Prozess eingebunden.

Trager*in

Gemeinde Ahrensbok

Ziele

e Information, Einbindung und Aktivierung der Betroffenen

Umsetzungszeitraum

Kurzfristig, liber die gesamte Laufzeit

Kosten/Finanzierung

30.000 €

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, HAMBURG
Druckdatum: 07.02.24 11:34
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VU + |EK Ortsmitte Ahrensbok Zeitplan

VU + IEK Ahrensbok

Stand: 13. Februar 2024

Gemeinde Ahrensbok

Zeitlicher Ablauf - Diskussionsgrundlage —

Vorbemerkung: Der dargestellte Zeitplan setzt einen Ablauf ohne Verzoégerungen voraus. Diese kénnten beispielsweise
entstehen, wenn sich Parameter dndern (z.B. durch Abstimmungen mit dem Férdermittelgeber), Fachgutachten erstellt
werden missen oder aufwendige Abstimmungen erforderlich werden.

Datum

was

14.02.2024

Lenkungsgruppensitzung

im Anschluss Anregungen durch die Fraktion zum MaRnahmenkonzept bis Ende Februar

Februar / Marz

Erarbeitung VU Teil B

e Ausarbeitung MaBnahmenkonzept und Handlungsempfehlungen

e Erarbeitung abschlieBender Handlungsempfehlungen inkl. sanierungsrechtlicher
Bewertung, grobe Kosten- und Finanzierungstibersicht, Monitoring (mit GOS)

Osterferien Schleswig-Holstein 29. Mérz — 21. April 2024

Ende Mérz Unterlagen an Innenministerium (3 Wochen vor Abstimmungstermin)
Mitte April Abstimmung mit dem IM bzgl. Abgrenzung Sanierungsgebiet
April 24 Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrdger gem. § 139 BauBG
Mai 24 Abwaigung T6B-Verschickung, red. Anpassung Bericht + Plane
Mitte Mai 24 | Prasentation in 6ffentlicher Sitzung
Mai / Juni 24 | Fertigstellung von VU + IEK
e Plane / Erlauterungsbericht inkl. Anlagen / Kosten- und Finanzierungstibersicht
Juni 2024 Abstimmung mit dem Auftraggeber

Anfang Juli 2024

Unterlagen an Innenministerium (4 Wochen vor Abstimmungstermin)

Sommerferien Schleswig-Holstein 20. Juli— 31. August 2024

Anfang/Mitte | Riickkoppelung Fordermittelgeber
August 24
Ende August Beschlussfassung VU + IEK inkl. Beschluss liber Sanierungsgebiet

Offentliche Abschlussprasentation
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VU + |EK Ortsmitte Ahrensbok Zeitplan

Bereits erfolgte Planungsschritte VU + IEK Ahrensbok
Datum was
12.05.2021 Sitzung Gemeindevertretung zu Grundlagen der Stadtebauforderung
Bestandsaufnahme
02.09.2021 1. Lenkungsgruppensitzung
Marz 22 Ausschreibung Fachgutachten Verkehr
Ende April Veroffentlichung von Informationen zu VU + IEK (iber die Website
12. Mai 2022 Auftaktveranstaltung/ Analysewerkstatt mit Stadtspaziergang
Bis 6.6. Online-Beteiligung

8. Mai 2023 Facharbeitskreis Mobilitat

19. Juni 2023 Abstimmungstermin zu Schliisselprojekt ,Altes Ziegeleigelande*

Per Mail vom Zwischenabstimmung mit dem Fordermittelgeber bzgl. Erweiterung des Untersuchungsgebie-
22.06.23 tes (stdliche Erweiterung durch Neuordnung Sportareal)

VORABZUG Entwurf Teil A: Bestandsanalyseplane und Begriindung mit SWOT-Analyse

b5 Anle Vorentwurf Teil B: Vorschlage zu Leitzielen und Leitbildern

07. Juli 2023 Prasentation im Rahmen einer interfraktionellen Sitzung / Pressetermin

e Sachstand Schltsselprojekt Ziegeleigeldnde / Sachstand VU + IEK (Kurzprasentation)

bisilfg.UZSSZ?; Beteiligung und Mitwirkung offentlicher Aufgabentrager gem. § 139 BauBG
Ggf. weitere Gesprache mit privaten Einzeleigentiimern
Ggf. Zwischenabstimmung mit dem Fordermittelgeber
Auswirkungen durch Schlusselprojekt ,Alte Ziegelei“ und weitere Entwicklungen: verkehrliche
Effekte, Nachnutzung Rathaus, Daseinsvorsorge (Polizei, Feuerwehr etc.)
August / Erarbeitung Teil B
September

Ende August Abstimmung mit dem Auftraggeber (per E-Mail/Telefon)

September 2023 | Beschluss gem. BauGB Uber die notwendige Erweiterung Untersuchungsgebiet
Information des von der Erweiterung betroffenen Eigentiimers

03.09.2023 Kinderbeteiligung im Rahmen des Kinderfestes auf der Amtswiese

07.09.2023 Jugendbeteiligung im Zukunftsrat / Jugendparlament

19.09.2023 Lenkungsgruppensitzung
e Leitziele und Leitbilder, Vorbereitung der Konzeptwerkstatt

02.11.2023 Vorabstimmung mit dem Innenministerium
08.11.2023 Offentliche Planungswerkstatt im Biirgerhaus
November - Entwurf Teil B IEK

Januar o Leitbild und Leitziele

e Rahmenentwicklungskonzept
e Mafnahmenkonzept und Handlungsempfehlungen
e Vorschlag Sanierungsgebietsabgrenzung

25.01.2024 Abstimmung mit dem Auftraggeber
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Datum 02.11.2023 Teilnehmende
Uhrzeit 14.00 Uhr e Herr Lengert, Herr Makoben / MIKWS

e Herr Mowka, Frau Schwede /
Gemeinde Ahrensbok

Projekt 1607 e Sven Lange / GOS
e Frau Mahnke, Herr Schwormstede / A+S

Ort Zoom

VU + IEK Ahrensbo6k: Abstimmung zum IEK vor dem Hintergrund des Férderprogramms

Frau Mahnke fiihrt in das Gesprach ein. Sie erldutert die wesentlichsten Missstande und voraussicht-
lichen MaRnahmen im Untersuchungsgebiet, insbesondere das Schliisselprojekt ,Alte Ziegelei“.

Herr Lengert erlautert, dass das Forderprogramm derzeit noch unter ,Kleinere Stadte und Gemein-
den” lauft. Die Zielsetzung des Forderprogramms ist die Sicherung der Daseinsvorsorge und Vorhal-
tung der Infrastruktur auch fir das Umland.

Hinweis: Das spétere Sanierungsgebiet wird in eins der neuen Férderprogramme (iberfiihrt werden; in wel-
ches, ist derzeit noch unklar. Sehr wahrscheinlich bietet sich ,Lebendige Zentren* an.

Herr Lengert flhrt aus, dass zwischen den zwei Saulen Stadtplanung und Stadtebauféorderung
zu differenzieren ist:

a) Stadtplanung
Das vorgelegte Konzept ist stidtebaulich nachvollziehbar und positiv zu bewerten. Es ist
planerisch sinnvoll und wichtig, die Gibergeordneten Ziele der Gemeinde integriert zu ent-
wickeln und ggf. auch unabhangig von der Stadtebauférderung weiter zu verfolgen.

b) Stadtebauférderung
Fir eine Uberfiihrung in ein Sanierungsgebiet sind der bisher durch das sehr gro3e Unter-
suchungsgebiet zu erwartende Umriss und die MalBnahmenvorschlage insgesamt zu grof3
und zu viel. Herr Lengert empfiehlt, das Sanierungskonzept (Gré8e Sanierungsgebiet, An-
zahl der MaRnahmen) auf das N6tigste zu beschrinken und vor allem auf das Ziel der Da-
seinsvorsorge abzustellen.

Das Schlisselprojekt ,Alte Ziegelei“ ist zweifellos wichtig fur die Gemeinde Ahrensbok. Positiv ist,
dass bereits ein Investor tatig ist, und die Gemeinde die Flache als eigene KonversionsmalRnahme
mit dem Investor gemeinsam entwickeln kann.

Herr Lengert ist der Auffassung, dass das Projekt jedoch nicht ins Férderprogramm passt. Zudem ist
es im Zukunftskonzept Daseinsvorsorge (Kurz: ZKD) von 2018/19 noch nicht benannt.

Herr Mowka entgegnet, dass die Verfligbarkeit der Fliche damals nicht absehbar war. Dennoch sind
im ZKD wichtige MalBnahmen der Daseinsvorsorge benannt, die im Konzept der alten Ziegelei be-
ricksichtigt werden kénnten, dies sind z.B.:

e Medizinisches Versorgungszentrum

e Biiro- und Verwaltungsraume, ggf. Rathaus

¢ Kindertagesstitte



Vermerk: Gemeinde Ahrensbok VU + IEK, Abstimmung MIKWS

Dartiber hinaus beabsichtigt die Gemeinde stidlich der Alten Ziegelei weitere Strukturen der Da-
seinsvorsorge, wie den Neubau der Rettungswache (mit Anschluss an den Noerre-Alslev-Ring), Poli-
zei und Betriebshof.

Herr Lengert nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis, verweist aber auch auf andere Forderpro-
gramme, z.B. ,Zuwendungen zum Schutz gegen Gefahren durch Altlasten und zur Wiedernutzung
brachliegender Flachen (Altlasten-Forderrichtlinien), geférdert durch das Ministerium fir Energie-
wende, Klimaschutz, Umwelt und Natur.

In Bezug auf das Sanierungsgebiet sieht Herr Lengert folgende Schwerpunkte, die im Konzept be-
sonders zu beachten sein sollten. Inhaltlich sollte der Schwerpunkt auf Daseinsvorsorge und Gestal-
tung des 6ffentlichen Raumes liegen.

1. Ploner StraBe / Liibecker StraBe inkl. Nebenbereiche
Gestaltung der 6ffentlichen Flachen, Sanierung der Gebaude (Férderung priv. Modernisierung)
Ziel: Bestehende Infrastruktur erhalten

2. Schule / Bildungsangebote
Hinweis: Das Schulgebadude selbst ist nicht forderfahig, jedoch alle 6ffentlichen / 6ffentlich zu-
ganglichen Bereiche (Zuwegung inkl. ZOB, Jugendzentrum, Schulhof, Skateanlage etc.)

3. Sport
Hinweis: Aufstellung des B-Plans als vorgezogenen MafRnahme im Grundsatz forderfahig (Herr

Lengert prift dies noch einmal).

Zu Punkt 3 verweist Herr Lengert zusatzlich auf das Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Ein-
richtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur*.

Weiteres Vorgehen

e Aktualisierung des Zeitplans

Die Beteiligten vereinbaren als Zwischenschritt einen weiteren Abstimmungstermin anzuberaumen,
wenn folgende Schritte erfolgt sind:

¢ Festlegung des Sanierungsgebietes / der Sanierungsgebiete
Herr Lengert bestatigt, dass im Ergebnis ggf. eine Abgrenzung des Sanierungsgebiet aus
mehreren unabhangigen Teilgebieten entstehen kann.

¢ Festlegung des MaBnahmenkonzeptes
mit Schwerpunkt auf MalBnahmen der Daseinsvorsorge und 6ffentlichen Raum fiir die for-
derfahigen MalBnahmen aus der Stadtebauférderung

Hamburg, 19. Dezember 2023 gez.: Christiane Mahnke / Karsten Schwormstede
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